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Musterform ulierung für MF- G- Mietvert räge  
  

Betr.: Richt linie zur Berechnung der Miet fläche für gew erblichen Raum  ( MF- G)  

von der Gesellschaft  für  im mobilienwir tschaft liche Forschung e.V. (gif) , Stand 

01.11.2004 

 
Die MF-G-Praxistipps greifen Themen aus Hotline-Anfragen auf und dienen der Erläuterung von 
speziellen Anwendungsfällen der MF-G. Sie sind keine Ergänzungen oder Anlagen zur Richtlinie 
MF-G und haben somit nur Empfehlungs-Charakter. Der gif-Arbeitskreis behält sich das Recht vor, 
einen MF-G-Praxistipp ganz oder teilweise zurückzuziehen oder zu ersetzen. 
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1 . MF- G- Bezug:  

Hinweise zur Verwendung der MF-G in Mietvert räge  

2 . Beschreibung:  

Bei der Verwendung der gif-Richt linie MF-G sollte in Mietvert rägen zum einen 

die Richt linie vollum fänglich als Anlage des Vert rages beigefügt  werden und 

zudem text lich auf deren Verwendung als Grundlage verwiesen werden. 

 

3 . Em pfehlung:  

Die Verwendung der nachfolgenden Formulierung wird empfohlen:  

 

Die Mietsache hat  ca. .m ²  zzgl. eines Gemeinschaftsflächenanteils von ca. 
…m²  gemäß beigefügtem Plan -  Anlage [ …] . Auf Antrag einer Vert ragspartei, den 
diese bis spätestens 2 Monate nach Übergabe stellen kann, ist  durch einen von der gif 
Gesellschaft  für immobilienwirtschaft liche Forschung e. V., Wiesbaden, zu benennen-
den Architekten bzw. I ngenieur oder durch einen von der zuständigen I HK zu benen-
nenden Sachverständigen ein Aufmass zu erstellen. Dieser hat  dabei die Richt linie zur 
Berechnung der Miet fläche für Gewerbe (MFG), Stand 01.11.2004, der gif Gesell-
schaft  für immobilienwirtschaft liche Forschung e. V., Wiesbaden, diesem Vert rag als 
Anlage [ …]  beigefügt , zugrunde zu legen. 
Die Kosten des Schiedsgutachters t ragen die Parteien im  Verhältnis des Obsiegens 
bzw. Unter liegens, bezogen auf den Zeitpunkt  der Anrufung des  
Schiedsgutachters. 
Abweichungen von + / -  3 %  haben keinen Einfluss auf die Miethöhe. I st  die Abwei-
chung größer, so ändert  sich der Mietzins entsprechend der tatsächlichen Fläche, also 
im  Umfange der Gesamtabweichung, m it  Wirkung ab dem auf die Feststellung der 
tatsächlichen Miet fläche folgenden Monat . Bereits erstellte Nebenkostenabrechnungen 
werden nicht  geändert . Die so erm it telten Flächen werden, wozu sich die Parteien 
bereits jetzt  wechselseit ig verpflichten, zum Gegenstand einer Nachtragsvereinbarung 
zum Mietvert rag gemacht . Verlangt  keine Partei innerhalb der 2-monat igen Fr ist  ein 
Aufmass, so berecht igt  nach dem übereinst immenden Willen der Parteien eine Flä-
chenabweichung nicht  zu einer Anpassung des Mietzinses und stellt  insbesondere 
keinen Mangel dar. 

 

4 . Begründung:  

Zu 2. und 3.:  Wird die Richt linie MF-G vereinbart , aber nicht  als Anlage dem 
Vert rag beigefügt , so könnte dadurch das Transparenzgebot  ver letzt  werden. 

 

5 . Definit ionshinw eise:  

§ 307 Abs. 1 Satz 2 BGB Transparenzgebot   
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